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La hiP_Ot_eca media i Importe de las hipotecas constituidas
constituida sobre finca (Mill. €)
rustica repunto en 2019 =
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En nuestro animo de acercar nuevas perspectivas sobre el

sector agroalimentario espanol, hoy traemos un andlisis de
los resultados de la encuesta de hipotecas. A caballo entre  100.000
un indicador del mercado financiero y del inmobiliario, esta
operacioén del INE nos informa de la cantidad y el importe
total de las hipotecas constituidas en nuestro pais. Y entre 0
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otros criterios de clasificacion, utiliza el tipo de suelo sobre sg88s838sg88g88¢g28¢8¢s

el que se constituye la hipoteca.

M Fincas rusticas M Viviendas ™ Solares M Otros
Lo mas llamativo probablemente sea la poca relacién que
existe entre este indicador para el suelo rustico y la

evolucién del PIB agrario durante una gran parte del Evolucién del PIB total, de AGPS y

periodo analizado. De hecho, su comportamiento encaja construccion y del importe de las
mejor con el de la construccion. Y tiene sentido, ya que el hipotecas rusticas constituidas (indice
suelo rustico es el primer estadio del suelo en el proceso 2009=100)

de produccién inmobiliario.
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Alfinalizar 2019, el peso de las fincas rusticas sobre el total 1400
de la estadistica (492.594 inscripciones y 72.596 millones 1200
de euros) se situaba en un 3 % de las hipotecas 1000
constituidas y un 3,5 % del importe total de las mismas; es 80,0
decir 14.797 operaciones y 2.574 millones de euros. 60,0

40,0

En lo que respecta al importe medio en las fincas rusticas, 200

podemos observar que, durante el periodo de burbuja O T e~ ® 3 O o Nm D o~ o
inmobiliaria (hasta 2008), este se situd muy por encima de s88838s888s8:58¢88¢8¢8
la media de las hipotecas de fincas urbanas (que incluye a

las viviendas); posiblemente a causa de las expectativas de Total AGPS Construccidn esm==Importe hipotecas risticas
revalorizacién futuras de aquel suelo vinculadas a su

conversion en urbano. Tras ese periodo, el importe medio Importe medio de las hipotecas

se redujo hasta acercarse y finalmente igualarse al de las .

fincas urbanas en 2018, si bien en 2019 se volvié a generar constituidas (€)

un ligero diferencial a favor del suelo rustico. Teniendo en .., .

cuenta el desplome que se produjo en el mercado de la '

vivienda a partir de 2008, cabe suponer que los >%°%°

movimientos de las hipotecas de fincas rusticas en el Ultimo ~ 2°9-000

periodo estan mucho mas relacionados con la marcha de  200.000

la agricultura y de las expectativas de los empresarios  150.000

agricolas. 100.000

En este sentido, es llamativo que el importe total So'ooz

involucrado en operaciones hipotecarias sobre fincas 9T VW8S RRIIINMT NG N ®Q
rusticas esta siendo muy estable desde 2013, en el entorno SSRRRRLLR|LLLRRER

de los 2.500 millones de euros y las 16.000 hipotecas
anuales. Obviamente, esto nos arroja un importe medio que
se situa en torno a los 150.000 euros por operacion, si bien
en 2019 se alcanzé un promedio de 173.985 euros. Pero
también nos sefiala una tendencia muy estable en el
mercado del suelo agrario y distanciado de la marcha del
sector en términos de PIB. Fuente: Encuesta de hipotecas y Contabilidad Nacional de

Esparia (INE)
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